Assemblée générale du 25 avril 2015

Samoéns, le lundi 11 mai 2015

Le 25 avril 2015 a 15:00, les membres du syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis, Chalets du
Praz 8 MORILLON se sont réunis en assemblée générale sur convocation réguliére adressée, par le
syndic, a tous les copropriétaires

Il 'a été dressé une feuille de présence qui a été signée, par tous les copropriétaires présents et par les

mandataires de ceux qui se sont fait représenter.

Le président de séance constate, d'aprés la feuille de présence tenue a l'entrée de la salle de réunion
et certifiée exacte que :

Présents Absents Total
Copropriétaires 36 26 62
Tantiemes 6098 3902 10000

Sont arrivés au cours de I'assemblée : Néant
Sont partis au cours de I'assemblée : Néant
Liste des absents et des non représentés :

AVRILLON Bernard (201) BARON Michel (indivision) (153) BESNARD Daniel (118)
BOINON Jean-Pierre (122) BORDERIE Jean-Claude (138) ~ CHEVALLIERJean 202)
COGNET Gérard (98) DELOUX Gérard (186) DEMONCAY Frangois (93)

DEZON Nicolas (110) DOUCET Didier (220) DRUMEZ Jean-Louis (112)

DUFOUR Jean-Jacques (264)  GAVILLET Pierre-Alain (132) GRAUFFELFrancis (167)
HENON /DELAITTRE (indivision) (190) JAN Franck (152)JOBERT Christine(143)

LAMIRAULT (105) MALHERBE Thérése (163)MAURIN Virginie
(158)MOREAUX/SIMON  (indivision)  (144) MOURAUX Catherine  (152)PRIEZ  Maurice
(214)ROUZE/VERFAILLE (indivision) (1) SORDET Philippe (164)

L'assemblée élit

en qualité de President de séance Mme LEDOUX

en qualité de scrutateurs Mr CARRE et Mme CAVAILLOT
en qualité de secrétaire Mr ROBISSON

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 36 26 62
Tantiémes * 6098 3902 10000

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant



rappel 'assemblée générale du 26 avril 2014 n'avait pu approuver les comptes 2013, compte tenu
notamment du fait que I'annexe 1 jointe a la convocation n'était pas équilibrée.

Les comptes ont été vus et vérifies par Messieurs OUDINET, COURTECUISSU, ROBISSON et BRUET
Il manque une facture de la société EMSER pour des produits d'entretien , un duplicata a été demandé
. D'autre part il semble qu'il y ait double facturation par la Lyonnaise des eaux pour les deux compteurs
collectifs , les factures correspondent aux abonnements et aucune consommation n'apparait. Le syndic
interrogera la Lyonnaise des eaux a ce sujet.

L'assemblée générale approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes des
charges de l'exercice du 01/01/2013 au 31/12/2013,comptes joints a la convocation, pour un
montant de 44252,76 euros. L'assemblée générale demande au syndic que I'excédent entre les
provisions appelées pour I'exercice 2013 (49820,00 euros) et les dépenses réelles, soit 5567,24
euros soit crédité aux copropriétaires et qu'en contrepartie, un appel au titre des avances sur
travaux soit fait pour le méme montant, a échéance du 01/07/2015

Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 36 0 0
Tantiémes 6098 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant

Lors de la vérification des comptes, il a été constaté qu'il manquait la facture de Citya au titre des
honoraires pour 863,74 euros, un duplicata sera demandé au précédent syndic.

L'assemblée générale approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes des
charges de I'exercice du 01/01/2014 _au 31/12/2014 .comptes joints a la convocation, pour un
montant de 51386,86 euros, dont 8998 euros de réparations d'étanchéité et de maconnerie..

Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 35 0 1
Tantiemes 5847 0 251

la résolution est ACCEPTEE

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : HUET Philippe

Se sont opposés a la décision: Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant

"L'assemblée générale décide que les copropriétaires qui le souhaitent pourront consulter les
piéces justificatives des charges pendant [a période s'écoulant entre la réception de la
convocation a l'assemblée générale jusqu'a la date de la tenue de celle-ci, pendant les heures
d'ouverture au public du bureau du syndic."




Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 36 0 0
Tantiémes 6098 : 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant

"L 'assemblée décide de fixer & 500,00 €uros le montant des marchés et contrats a partir duquel
la consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire. L'assemblée générale décide de
fixer & 2000,00 €uros le _montant _des marchés et contrats & partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire dans la limite du montant soumis au conseil syndical.”

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 36 0 0
Tantiémes 6098 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant

"L'assemblée générale renouvelle comme syndic la SARL ALLAMANDS, Majestic Immobilier,
place du gros Tilleul, 74340 SAMOENS, titulaire de la carte professionnelle 935 délivrée par la
préfecture de Haute Savoie, garantie financiére assurée par la caisse de garantie
FNAIM représentée par Monsieur Luc CHENAUD, Le syndic est nommé a compter du 25 avril
2015 jusqu'au jour de I'assemblée générale chargée de se prononcer sur les comptes clos au 31
décembre 2015 et sur le renouvellement du mandat de syndic, soit au plus tard le 30 septembre
2016 La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans
le projet de contrat joint a la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte. Les
honoraires de gestion courante sont fixés pour I'exercice & 9696,00 euros TTC, soit 8080,00
euros ht (la somme apparaissant sur le contrat était erronée). L'assemblée désigne le président
de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Résultat du vote selon I'article 25 (majorité absolue):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires . 36 0 0
Tantiémes 6098 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant



L'assemblée générale ayant pris connaissance de la demande exposée par Mr et Mme
VERLAGUET dans leur courrier en date du 6 novembre 2014 et examiné les documents joints,
décide de ne pas faire procéder a la fermeture des portes des entrées des chalets car elle
considére qu il ne sagit pas d'une priorité et que les soluations proposées ne régleraient pas le
probléme des personnes qui bloguent les portes en position ouvert.

Cette question sera exminée ultérieurement a partir d'une réflexion plus approfondie.

Résultat du vote selon I'article 25 (majorité absolue):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 32 4 0
Tantiemes 5475 623 0
la résolution est ACCEPTEE

Ont voté contre :

GUIGNARD (indivision) JOIGNEAUX Marie-Therese ~ LAPLACE Jean-Luc
VERLAGUET Annick

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision:

GUIGNARD (indivision) JOIGNEAUX Marie-Therese  LAPLACE Jean-Luc
VERLAGUET Annick

N'ont pas pris part au vote: Néant

L'assemblée générale prend acte du fait qu'il appartient au syndicat des coropriétaires de
restituer a Mr et Mme DUFOUR un emplacement de stationnement correspondant a celui qu'ils
possédaient au terme de leur acte d'achat, décide de faire réaliser les travaux nécessaires a la
réalisation du schéma N°1 en conservant l'escalier a sa place actuelle et en créant la place de
stationnement dans le prolongement de celles existantes, lors de la réfection de l'enrobé du

parking.

Résuitat du vote selon I'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 31 4 1
Tantiémes 5078 899 121
la résolution est ACCEPTEE
Ont voté contre :
BOBON Louisette DUVERGER Stéphane GUIGNARD (indivision)
HUET Philippe
Se sont abstenus :
DEKKER Cornelis
Se sont opposés a la décision:
BOBON Louisette DUVERGER StéphaneGUIGNARD (indivision)

HUET Philippe
N'ont pas pris part au vote: Néant



L’assemblée générale ayant pris connaissance de la demande de Mr et Mme ROBISSON pour la
création d'un vélux en toiture du chalet B, donne l'autorisation de réaliser ces travaux sous

reserve que

Mr et Mme ROBISSON prennent a leur charge exclusive le cout des travaux et des éventuels
modifications ou réparations a apporter dans la toiture pour ledit aménagement

qu'ils obtiennent la ou les autorisations administratives nécessaires et en transmettent copie
avant début des fravaux au syndic

confient les travaux a une entreprise spécialisée laquelle devra justifier, avant début des travaux
de son attestation d'assurance décennale, avec transmission au syndic.

que tous les travaux d'entretien qui s‘avéreraient nécessaires dans le futur pour ledit vélux
soient a la charge exclusive des demandeurs.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 18 1 0
Tantiemes 3202 93 0

la résolution est ACCEPTEE

Ont voté contre : LAPLACE Jean-Luc

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: LAPLACE Jean-Luc
N'ont pas pris part au vote: Néant

L'assemblée générale ayant pris connaissance des dispositions de I'article 13 de la loi du 21
janvier 1995 relatif a la sécurité dans les immeubles, autorise la police ou la Gendarmerie
Nationale a pénétrer dans les parties communes de I'ensemble immobilier, y compris la voie
d'accés . Cette autorisation a un caractére permanent.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 35 1 0
Tantiémes 5083 115 0

la résolution est ACCEPTEE

Ont voté contre : BENFARES/VASQUEZ (indivision)

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: BENFARES/VASQUEZ (indivision)
N'ont pas pris part au vote: Néant

Il a été nécessaire dans I'année de remplacer les deux boucles magnétiques pour un montant de
222290 euros. Lors de la derniére intervention, la société Schindler qui assure la maintenance de
I'installation a indiqué qu'il était nécessaire de procéder au remplacement de I'électrovanne de secours
défectueuse et ce pour un montant de 2610,24 euros.

L'assemblée générale ayant pris connaissance du devis joint a la convocation et recueilli I'avis
du conseil syndical, donne mandat a ce dernier pour faire établir un diagnostic précis qui sera
établi par deux copropriétires ayant des compétences dans ce domaine, a savoir




Messieurs SCARAVELLA et BRUET, rechercher d'autres devis pour effectuer la réparation
nécessaire et pour changer de prestataire de service.Elle dit que la dépense sera financée dans
le cadre du budget de fonctionnement

Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 35 1 0
Tantiémes 5958 140 0

la résolution est ACCEPTEE

Ont voté contre : NOENS Jean-Luc

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: NOENS Jean-Luc
N'ont pas pris part au vote: Néant

L'assemblée générale considérant qu'il est essentiel que les lots de | état descriptif de division,
réservés a l'usage de _stationnement soient réservés par priorité aux propriétaires
d'appartement, décide de voter un droit de priorité en faveur des copropriétaires de la résidence
lorsque que I'un des lots susvisés est vendu .

en cas de vente par un copropriétaire d'un lot a usage de stationnement, il est institué un droit
de préférence, en vertu duquel :, le vendeur doit, préalablement & la conclusion de toute vente
d'un_ou plusieurs lots a usage de stationnement, faire connaitre au syndic par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception son intention de vendre, en indiquant le prix et
les conditions de la vente.

Cette information est transmise sans délai & chaque copropriétaire par le syndic par lettre
recommandée avec demande d‘avis de réception, aux frais du vendeur. Elle vaut offre de vente

pendant une durée de deux mois a compter de sa notification.

Elle donne mandat au syndic pour faire publier cette modification du réglement de coropriété.

Résultat du vote selon I'article 25 (majorité absolue):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 36 0 0
Tantiémes 6098 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel détaillé par postes de dépenses, pour
l'exercice du 01/01/2016 au 31/12/2016 , arrété a la somme de 50700,00 euros et sera appelé
suivant les modalités fixées par la loi SRU, c'est a dire par trimestre civil d’avance, soit au 01/01,
01/04, 01/07, 01/10/2016,

Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 36 0 0
Tantiémes 6098 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE



Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant

L'assemblée générale prend acte de la demande du Président du conseil syndical auprés du
syndic d'appeler a échéance du 01/04/2015 5000,00 euros au titre des deux premiers trimestres
de l'axercice 2015. Elle fixe pour I'exercice en cours, l'avance travaux a 15 567,24 euros et dit
gue le solde soit 10567,24 euros sera appelé au01/10/2015.

L'attention des membres de I'assemblée est attirée sur le fait qu'ils recevront au 01/06/2015, en plus de
I'appel de charges un appel de fonds spécial correspondant au solde des travaux de goudronnage a
financer, déduction faite des réserves déja constituées.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 36 0 0
Tantiémes 6098 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté contre : Néeant

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision: Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant

L'assemblée générale décide de fixer la cotisation avance travaux pour l'exercice 2016 a 16
000,00 euros. Cette somme sera appelées a raison de 1/4 aux échéances suivantes 01/01, 01/04
01/07.et 01/10/2016

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 34 0 2
Tantiémes 5739 0 359

la résolution est ACCEPTEE

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : BOBON Louisette HUET Philippe
Se sont opposés a la décision: Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant

La signalétique relative au stationnement a I'entrée est peu visible. le panneau actuel partiellement
masqué par la haie sera démonté, nettoyé et repositionné de maniére plus visible. Un deuxiéme
panneau sera mis en place, coté opposé pour éviter les stationnements intempestifs. Les travaux
seront réalisés par le conseil syndical.

Dératisation il semble nécessaire de faire procéder a une intervention par an.



Nettoyage réseau VMC, un nettoyage a été réalisé en 2005. Le conseil syndical est mandaté par
I'assemblée générale pour obtenir I'établissement de devis afin d'envisager une nouvelle opération.

L'érable situé entre le mur bordant la descente aux garages et I'escalier métallique génére beaucoup
de feuilles mortes, et est susceptible a terme de menacer les fondations du mur. La coupe d ecet arbre
sera effectuée par des bénévoles du conseil syndical le lundi 27 avril 2015,

Stop parks, suite au courrier qui leur a été adressé, Messieurs et Mesdames SAVARY et ALLIOT onrt
indiqué qu'ils ne souhaitaient pas leur repose. Messieurs et Mesdames JOBERT et LAPLACE n'ont pas
donné réponse.

Des variations de pression d'eau ont été constatées a plusieurs reprises. L'assemblée demande que
la Lyonnaise des eaux soit saisie de ce probleme.

Pour l'information des copropriétaires, il est signalé que les travaux de réfection de la cour et des
parkings débuteront le 11 mai et devraient durer une dizaine de jours.

Le site Internet relatif & la copropriété est en phase finale de mise au point. L'nébergeur est OVH pour
un colt de 23,88 euros HT.L'arborescence est la suivante : Notre copropriété, le conseil syndical, la vie
a la copropriété, les dossiers pratiques, nous contacter, et des modules comportant une actualité du
lieu, et un bloc liens : syndic, office du tourisme, mairie .....

Le syndic tres brievement, informe les copropriétaires de difféerentes modifications devant intervenir les
appels de fonds pourront étre envoyés sous forme électronique , un courrier sera adressé en ce sens
pour recenser les copropriétaires intéressés. A partir de 2017, les comptes des copropriété devront étre
publiés au centre Foncier, les immeubles devront étre immatriculés aupres du méme centre.

Le Président de séance !

Le Secrétaire

LOI DU 10 JUILLET 1965 ARTICLE 42 ALINEA 2 MODIFIEE

«Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent a peine
de déchéance étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux
mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic, dans un
délai de deux mois a compter de la tenue de 'assemblée générale».

Le Syndic pour envoi conforme a l'original



